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4 rue Colbert - Amiens
Serenity Park

L'art de vivre au bureau
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4 rue Colbert - Amiens
SERENITY PARK

Qui  sommes  nous
Valc i ty ,  Groupe  Odyssée  Immobi l i e r

Présentat ion  du  programme 
Loca l i sa t ion  e t  access ib i l i té  

Caractér i s t iques  généra les  du
programme

Plans  e t  tab leaux  de  sur face  (annexes )
Por t fo l io  (annexes )

Cahier  Invest i sseurs

Synthèse  des  po ints  c lés

3 immeubles indépendants

5023 m2

Plateaux ou demi plateaux

Aménagement brut pou paysager

103 stationnements
       (extension possible)



Odyssée Immobilier,
un groupe à la vision
unique.
In i t i a lement  créée  par  le  groupe
Lhote l l i e r ,  Va lc i ty  es t  désormais
f i l i a le  du  groupe  Odyssée  Immobi l i e r .

Odyssée  Immobi l i e r  es t  notamment
act ionna i re  de  P ierre  de  Se ine  (qu i
possède  les  marques  ATOME,
Reverso,  P ierre  de  Se ine )  ,  promoteur
rég iona l  implanté  en  Normandie  e t
dont  le  s iège  se  t rouve  au  se in  du   «  
Hangar  107 » ,  une  des  réa l i sa t ions
emblémat iques  du  groupe.  

Valc i ty  porte  le  déve loppement  du
groupe  Odyssée  sur  les  Hauts  de
France.

Avec  un  e f fect i f  de  près  de  35
personnes,  le  groupe  réa l i se  chaque
année  150 à  200  logements  et
env i ron  10.000 m2 de  bureaux  et
locaux  d ’act iv i té .

Entrepr i se  rég iona le  e t  indépendante ,  à
l ’or ig ine  spéc ia l i s te  de  la  concept ion,  de
la  const ruct ion  e t  de  la  ges t ion
d ’Étab l i s sements  d ’Hébergement  pour
Personnes  Agées  (EHPAD) ,  le  groupe
s ’a t tè le  auss i  b ien  à  des  pro jets
rés ident ie ls  qu ’à  de  la  réa l i sat ion
d’espaces  de  t rava i l ,  de  locaux
commerc iaux  et  de  pro jets  novateurs
dans  le  mi l i eu  cu l ture l .  

Les  échanges  constants  sur  ces  su je ts
d ’opt imisa t ion  e t  d ’u t i l i sa t ion  d ’espaces ,
qu ’ i l s  so ient  po lyva lents  ou  déd iés
forgent  notre  ambi t ion  de  créer  des
espaces  de  v ie  et  de  t rava i l  un iques  sur
chacun de  nos  programmes.  

Chaque  pro je t  es t  pensé  de  ses
fondat ions  à  sa  décorat ion  e t  bénéf ic ie
d ’un  so in  par t i cu l ie r  jusqu ’aux  dern ières
f in i t ions ,  lo in  des  const ruct ions
s tandard i sées  e t  anonymes.

Valcity, l’expertise
régionale au coeur
d’un grand groupe
Filiale du Groupe Odyssée Immobilier,
Valcity construit des appartements
modernes  et des espaces de travail  qui
s’intègrent dans les projets ambitieux.

Ceux-ci, hauts de gamme et novateurs, se
forgent tant dans les secteurs résidentiels
que dans le secteur professionnel. Ils réin-
terprètent les tendances politiques,
environnementales et sociétales au sein du
milieu immobilier pour y apporter des
réponses réfléchies sur le long terme,
garantes d’un patrimoine stable et sûr.

Les projets Valcity s’impliquent dans le
développement des métropoles dans
lesquelles ils s’inscrivent et participent
aux dynamiques urbaines actuelles, tout
en offrant un lieu de vie ou de travail
calme et apaisant.

Chaque programme bénéficie de finitions
abouties et chacun d’entre eux dispose de
détails choisis par son occupant, ce qui en
fait un espace de vie et ou de travail
unique.
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Vos  espaces  de  t rava i l  ba ignés  de
lumière ,  pensés  pour  ê t re
aménagés  sans  contra in tes  e t
fac i lement  access ib les .  Les
bât iments  sont  idéa lement  s i tués ,
e t  sont  ent ièrement  déd iés  à
l 'ac t i v i té  ter t ia i re  o f f rant  des
p la teaux  de  bureaux  d iv i s ib les  e t
adaptab les  se lon  les  beso ins  de
votre  entrepr i se .  

1 ,6km de  l 'hôte l  de  v i l l e
4mins  de  l 'accès  aux
autoroutes  A16 & A29.
Accès  bus  à  100m

En plein coeur 
de Serenity Park

Découvrez  Seren i ty  Park ,  campus
amiéno is  regroupant  3  bât iments
réun is  autour  d ’une  même
approche  :  Le  b ien-êt re  au
trava i l  

BIENVENUE À SERENITY PARK

B i
en

ve

nue à Serenity Park

Images et plans non contractuels

Seren i ty  Park  prend p lace  dans  la  l i a i son  entre  le
centre-v i l l e  e t  l e  nouveau  quar t ier  Renancour t .  I l
s ’ inscr i t  dans  la  s t ra tég ie  de  déve loppement
d ’Amiens  Métropo le  sur  l ’oues t  de  la  v i l l e .



Réunir les experts dans
un édifice dédié et
pensé pour les
professionnels du
tertiaire.

Le Serenity Ouranos Le Belem

Caractéristiques
du programme

Serenity Park  occupe une position privilégiée en

plein cœur d’Amiens. Le parc est situé face à

l'hippodrome, à proximité du Zénith et du stade de

la Licorne à l'angle formé par la rue Colbert et la

rue de l'hippodrome. Le batiment se trouve à 2

minutes en voiture de l’autoroute A26, 5 minutes de

l’A29, à 4 minutes de l’autoroute A16 et à proximité

immédiate du centre-ville d’Amiens. Sérenity Park

bénéficie d’un cadre unique aux normes

environnementales les plus élevées.

Parfaitement desservi par les transports en commun,

Serenity Park  représente 5000m2 répartis en 3

bâtiments lumineux disponibles en bloc, en plateaux

ou demi-plateaux à partir du 220m2 environ. 
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Park ing  +  bureaux  en
RDC
R+3
8 demi  p la teaux  
2200 m2
21 p laces  de
s ta t ionnement
aér iennes ,  14  p laces
couver tes

Park ing  en  RDC
R+3
4 demi  p la teaux  

   +  1  p la teau (R+3)
1358 m2
16 p laces  de
s ta t ionnement  aér iennes ,
17  p laces  couver tes

Park ing  en  RDC
R+3
6 demi  p la teaux  (ou  3
p la teaux )
1465 m2
17 p laces  de
s ta t ionnement
aér iennes ,  17  p laces
couver tes



Trava i l l e r  e t  exp lorer  prennent  une  toute

nouve l le  d imens ion  dans  ce t  env i ronnement

exc lus i f .  

Venez  découvr i r  Seren i ty  Park  pour  une

expér ience  de  t rava i l  un ique,  a l l i ant

fonct ionna l i té ,  luminos i té  e t  b ien-êt re .

Investissez dans
votre local
professionnel
neuf 
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Aménagements  paysagers  so ignés

Park ings  pr i va t i f s  

Emplacements  vé los

Bureaux/p la teaux  d iv i s ib les  prê ts  à
ê t re  aménagés  

Transpor t  en  commun à  100m

À 15 minutes  à  p ieds  du  centre  

Terrasses  e t  Logg ias  pour  la  ma jor i té
des  p la teaux

Équ ipements  de  recharge  é lec t r iques
prêts  à  ê t re  ins ta l le r

À t i t re  profess ionnel

Inscr ip t ion  à  l ’ac t i f  de  votre  B i lan

À t i t re  personnel

Séparat ion  jur id ique  des  autres

act i f s  e t  compléments  de  revenus

régu l iers

Par  le  b ia is  d ’une  SCI  

Out i l  de  t ransmiss ion  de  patr imoine

per t inent  

Plusieurs modes de
détention :

Et en plus ?
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À proximité
Gare  Sa in t-Roch  à  700 mètres

La  ma i r ie  à  500 mètres  par
l ’a l lée  de  la  Gressonn ière

Restaurant  à  50  mètres

Pour  les  v i s i teurs  :  hôte l  à
100m

Stat ionnement  gra tu i t  rue
Colber t
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Point de vue drône 

Vue depuis la rue Colbert.
Bâtiment A.

Portfolio
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Cahier Investisseur
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Amiens ,  cap i ta le  de  la  rég ion  P icard ie ,  es t  une  v i l l e  dynamique  of f rant
un  cadre  a t t rac t i f  pour  les  entrepr i ses  e t  les  inves t i s seurs
immobi l i e rs .  Sa  s i tuat ion  s t ra tég ique  entre  Par i s ,  L i l l e  e t  Bruxe l les ,
a ins i  que  son  bass in  d 'emplo i s  en  cro i ssance,  en  font  un  l i eu
in téressant  pour  l ' inves t i s sement  dans  l ' immobi l i e r  de  bureaux.

1.  Dynamique  du  Marché  des  Bureaux

Loyers  moyens  :  ent re  94  e t  320 €  HT-HC/m ²/an,  avec  une
moyenne  de  162 €  HT-HC/m ²/an.
Hausse  des  loyers  :  +7,7  % sur  les  deux  dern ières  années .
Taux  de  vacance  :  fa ib le  dans  les  quar t iers  centraux ,  avec  une
demande en  hausse.
Pr i x  de  vente  :  S tagnat ion  des  pr i x  sur  l 'année  dern ière ,  ma is  une
tendance  hauss ière  sur  le  long  terme.

2.  Analyse  de  la  demande  

Types  d ’entrepr i ses  implantées  :  sec teurs  ter t ia i res ,  innovat ion,
serv ices  numér iques  e t  un ivers i ta i res .
Zones  a t t rac t i ves  :

Centre-v i l l e  e t  pô les  ter t ia i res  (proche  gare ,  ZAC Gare-La
Va l lée ) ,  Renancour t
Pô le  Ju les  Verne  e t  sec teur  Nord  ( for t  déve loppement  log i s t ique
et  indust r ie l )
Quar t iers  Sud  (en  mutat ion  avec  des  pro je ts  de  rénovat ion
urba ine ,  In tercampus  e t  C laude l )

Amiens présente un
marché immobilier de
bureaux attractif pour les
investisseurs, avec un bon
potentiel de croissance et
des rendements
intéressants. Son
positionnement
stratégique et son
dynamisme économique
en font une alternative
solide aux grandes
métropoles régionales.
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Cahier
Investisseur

3.  Opportun i tés  d ’ invest i ssement  :
Taux  de  rendement  locat i f  :  Env i ron  6  à  8  % en  fonct ion  des
emplacements .
Nouveaux  programmes  immobi l i e rs  :  P lus ieurs  pro je ts  en  cours
permet tent  une  d ivers i f i ca t ion  de  l 'o f f re .
Demande cro i ssante  pour  des  espaces  f lex ib les  :  Beso in  de  bureaux
modulab les  e t  de  cowork ing.
Prox imi té  des  t ranspor ts  :  For te  a t t rac t i v i té  des  zones  proches  de  la
gare  TGV et  des  axes  rout iers .

4.  Compara ison  avec  d ’autres  marchés  locaux  :  
Par  rappor t  à  L i l l e  :  Amiens  o f f re  un  marché  p lus  access ib le ,  avec  des
pr i x  in fér ieurs  e t  des  rendements  souvent  p lus  é levés .
Par  rappor t  à  Par i s  :  Moins  de  press ion  fonc ière ,  coûts  rédu i t s ,
a t t rac t i v i té  pour  les  entrepr i ses  en  quête  d 'économies .

5.  Pro ject ions  et  Perspect ives  2025-2030
Stab i l i sa t ion  des  pr i x  avec  une  demande en  cro i ssance.
Déve loppement  de  nouveaux  pô les  économiques ,  notamment  dans  les
énerg ies  renouve lab les  e t  l a  log i s t ique.
Accé léra t ion  du  té lé t rava i l  e t  beso in  accru  de  bureaux  f lex ib les .

6.  Nos  recommandat ions  :
Avec  Seren i ty  Park ,  vous  inves t i s sez  dans  des  bureaux  proches  des
in f ras t ructures  de  t ranspor t  e t  des  commodi tés  du  centre  v i l l e .

    Nos  bât iments  sont  conçus  pour  favor i ser  e t  accompagner  les    
mutat ions  d ’usage  (cowork ing ,  v i s io-réun ions ,  f lex-of f i ces
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DÉBUT DE CHANTIER ENVISAGÉ :  T1  2026.

L IVRAISON :  F IN T2 2027
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Votre contact :

Thomas HENNO
Directeur général
VALCITY
7 rue Colbert - Amiens
06 33 25 33 03
thomas.henno@valcity.fr


